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Zwana dalej Kasg

Ogolne informacje dotyczace kredytu mieszkaniowego

Cele, na ktore kredyt
mieszkaniowy moze by¢
wykorzystany:

Cel mieszkaniowy:
e  zakup dziatki budowlanej
e  zakup nieruchomosci mieszkalnej
e dopfata zwigzana z zamiang nieruchomosci mieszkalnej
e dopfata zwigzana z przeksztatceniem spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego z lokatorskiego na wtasnosciowe
e sptata zadtuzenia z tytutu udzielonych przez inne instytucje finansowe
pozyczek/kredytdw na cele mieszkaniowe
e refinansowanie naktadéw inwestycyjnych poniesionych na cele mieszkaniowe
e budowa nieruchomosci mieszkalnej
e wykonczenie lokalu mieszkalnego,
e dokonczenie budowy nieruchomosci mieszkalnej
e remont i modernizacje domu (mieszkania)
e wykup mieszkania komunalnego
oraz max 20% kwoty udzielonego kredytu moze by¢ przeznaczonych na inny cel niz
mieszkaniowy.

Wymaganymi zabezpieczeniami
do udzielenia kredytu moga by¢:

e hipoteka do kwoty stanowigcej 150% kwoty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia
musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej

e umowa ubezpieczenia nieruchomosci obejmujgcej zabezpieczenie catej
wartosci rynkowej nieruchomosci od ognia oraz innych zdarzen losowych wraz
z cesjg wierzytelnosci na rzecz Kasy, w catym okresie trwania umowy kredytu

e weksel in blanco wystawiony przez Kase z klauzulg ,nie na zlecenie” wraz z
deklaracja wekslowa

e poreczenie wg prawa cywilnego

e ubezpieczenie na wypadek utraty pracy

e ubezpieczenie na wypadek utraty zycia

Okres, na jaki moze by¢ zawarta
umowa pozyczki hipotecznej

Maksymalny okres kredytowania wynosi 25 lat

Waluta kredytu mieszkaniowego

Walutg kredytu jest ztoty polski (PLN)

Oprocentowanie

1) oprocentowanie okresowo state

W okresie pierwszych 5 lat sptaty kredytu tj. raty 1-60, kredyt oprocentowany jest wedtug
statej stopy procentowej. Po uptywie okresu obowigzywania statej stopy procentowe;j tj.
od 61 raty, oprocentowanie kredyt bedzie ustalone wg zmiennej stopy procentowej jako
suma wskaznika referencyjnego WIBOR 3M i marzy Kasy. Zmiana oprocentowania
pozyczki nastepuje automatycznie w kwartalnych okresach kalendarzowych w przypadku
zmiany stawki WIBOR 3M i bedzie obowigzywaé¢ od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po uptywie kazdego kwartatu.
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Tym samym po uptywie okresu obowigzywania statej stopy procentowej:
- oprocentowanie kredytu bedzie podlegato ryzyku zmiany stopy procentowej z
uwagi na zmiennos¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 3M,
- skumulowany wzrost wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M w okresie
obowigzywania statej stopy procentowej moze prowadzi¢ do skokowego wzrostu raty
kredytu.
Ponadto, obnizenie wartosci wskaznika referencyjnego WIBOR 3M w okresie
obowigzywania statej stopy procentowej nie spowoduje obnizenia raty kredytu.
W okresie obowigzywania statej stopy procentowej nie mozna dokona¢ zmiany sposobu
oprocentowania kredytu.
W okresie obowigzywania statej stopy procentowej oraz po uptywie tego okresu
oprocentowanie jest ustalane w stosunku rocznym.

2) oprocentowanie zmienne
Kredyty oprocentowana jest wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej zmiennej
stawce WIBOR 3M powiekszonej o marze statg w catym okresie kredytowania,
szczegdtowo okreslong w Umowie kredytu.
Zmiana oprocentowania kredytu nastepuje automatycznie w kwartalnych okresach
kalendarzowych w przypadku zmiany stawki WIBOR 3M i obowigzuje od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po uptywie kazdego kwartatu.. Tym samym wysokosé
oprocentowania kredytu moze sie zmieni¢. Oznacza to, ze wysokos¢ rat moze sie
zwiekszy¢ lub zmniejszy¢.

Wskaznik referencyjny WIBOR 3M (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) okresla koszt
pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczany jest jako
srednia arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikéw fixingu stawek
referencyjnych; stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek
Referencyjnych WIBID i WIBOR, o godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora
stawek referencyjnych, ktorym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie i
publikowana m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/.

Zmiana stopy procentowe] kredytu nastgpi w tym samym kierunku, w ktérym zmieni sie
stopa WIBOR 3M (wzrost lub spadek) i o wartos¢ odpowiadajacg zmianie stopy WIBOR
3M. Tym samym wysoko$é oprocentowania kredytu moze sie zmienié. Oznacza to, ze
wysokos¢ rat moze sie zwiekszy¢ lub zmniejszyc.

W przypadku zaprzestania opracowywania Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M
stanowigcego podstawe oprocentowania udzielonego kredytu, zastosowanie bedzie
miata Stawka alternatywna okreslona przez Administratora, organ nadzoru sprawujgcy
nadzér nad Administratorem Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M lub inny podmiot
uprawniony do publikacji Stawki alternatywnej. Nowa Stawka alternatywna
obowigzywac bedzie od 1 -go dnia kwartatu nastepujacego po kwartale, w ktérym
ustalona zostata Stawka alternatywna. Do dnia zastosowania Stawki alternatywne;j,
zastosowanie bedzie miat ostatni dostepny Wskaznik referencyjny wykorzystywany w
umowie pomiedzy Konsumentem a Kasa.

Kwota kredytu

Maksymalna kwota kredytu mieszkaniowego uzalezniona jest od:

-zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy

-wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu

-akceptowalnego przez Kase wskaznika LtV

Kwota kredytu mieszkaniowego nie moze przekroczy¢ 600 000 zt, jednak nie wiecej niz
80% wartosci nieruchomosci zabezpieczajace;j.

1) dla oprocentowania okresowo statego

» Catkowita kwota kredytu 360 000 PLN
» Czas obowigzywania umowy 300 miesiecy (rat)
» Catkowity koszt pozyczki: 420 896,08 PLN

W tym:
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Reprezentatywny przykiad

Reprezentatywny przyktad

odsetki 416 636,08 PLN

prowizja 2 500 PLN

optata przygotowawcza 250 PLN

podatek od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu ustanowienia hipoteki 19 PLN
ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych 143 PLN

Catkowita kwota do zaptaty 780 896,08 PLN

RRSO 7,57 % na dzier 17.01.2025 r.

VVVVVYYVYY

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 7,57%, catkowita kwota
pozyczki zabezpieczonej hipoteka (bez kredytowanych kosztéw) 360 000,00 zt, catkowita
kwota do zaptaty 780 896,08 zt, oprocentowanie nominalne zmienne z okresowo statg
stopg procentowq w okresie nie dtuzszym niz do dnia sptaty 60 raty pozyczki w wysokosci
7,19% stanowigcej sume wskaznika referencyjnego WIBOR 3M z przedostatniego dnia
roboczego kwartatu kalendarzowego poprzedzajgcego miesigc w ktdrym zostata zawarta
umowa kredytu: 5,85% i statej marzy Krakowskiej SKOK: 2,14% oraz z uwzglednieniem
zastosowanej przez Krakowska SKOK w okresie 5-letniego obowigzywania
oprocentowania statego obnizki oprocentowania o 0,8 p.p., nastepnie w kolejnych latach
oprocentowanie kredytu zmienne wynoszace 7,99% ( stanowigcg sume WIBOR 3M na
dzien 30 grudzien 2024 r. wynoszgcy 5,85%, powiekszony o statg marze Kasy w wysokosci
2,14%), catkowity koszt kredytu 420 896,08 zt (w tym: prowizja 2 500,00 zt (1,00%),
odsetki 416 636,08 zt, optata przygotowawcza 250,00 zt, podatek od czynnosci
cywilnoprawnych PCC 19,00 zt, ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen
losowych za 12 miesiecy wg oferty dostepnej w Kasie 391,00 zt), w 300 miesiecznych
ratach, w tym 299 rat réwnych w wysokosci 2 588,80 zt, ostatnia 300 rata 2 584,88 zt.

Pozyczka zabezpieczona bedzie hipotekg na nieruchomosci o wartosci 450 000,00 zt.

W catkowitym koszcie kredytu SKOK nie uwzglednit kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz
nie jest dawcg tej ustugi.

W okresie stosowania zmiennej stopy procentowej wystepuje ryzyko zmian stép
procentowych. Ryzyko zmiany stép procentowych oznacza, ze w przypadku wzrostu
poziomu stopy referencyjnej WIBOR 3M wyzisze bedzie oprocentowanie pozyczki,
wzro$nie wowczas wysokos¢ miesiecznej raty kapitatowo-odsetkowej, a to natomiast
powoduje wzrost kosztu odsetek i tym samym wzrost catkowitego kosztu pozyczki
hipotecznej. W przypadku gdy stopa referencyjna przyjmie wartos¢ zero lub wartos¢
ujemng oprocentowanie pozyczki w tym okresie bedzie rowne wysokosci marzy SKOK.

Kalkulacja zostata dokonana na dziert 17.01.2025 r. na reprezentatywnym przyktadzie.
Powyzsza tres¢ nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego.

Decyzja kredytowa zalezy od indywidualnej oceny zdolnosci kredytowej.

2) Dla oprocentowania zmiennego

» Catkowita kwota kredytu : 360 000 PLN
» Czas obowigzywania umowy: 300 miesiecy (rat)
» Catkowity koszt pozyczki: 441 852,21 PLN
W tym:
» odsetki: 437 592,21 PLN
» prowizja: 2 500,00 PLN
> optata przygotowawcza: 250,00 PLN
» podatek od czynnosci cywilnoprawnych z tytutu ustanowienia hipoteki
19,00 PLN
ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych 391,00 PLN
Catkowita kwota do zaptaty 801 852,21 PLN
RRSO 7,90 % na dziert 17.01.2025 r.

YV VV
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Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi 7,90%, catkowita kwota pozyczki
zabezpieczonego hipoteka (bez kredytowanych kosztéw) 360 000,00 zt, catkowita kwota do zaptaty
801 852,21 zt, oprocentowanie nominalne zmienne 7,49 % w skali roku w tym: wskaznik
referencyjny WIBOR 3M na dzien 30 grudzien 2024 r. wynoszacy 5,85% oraz marza 1,64%,
catkowity koszt kredytu 441 852,21 zt (w tym: prowizja 2 500,00 zi( 1,00%), odsetki 437 592,21 zt,
optata przygotowawcza 250,00 zt, podatek od czynnosci cywilnoprawnych PCC 19,00 z,
ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych za 12 miesiecy wg oferty
dostepnej w Kasie 391,00 zt) 300 miesiecznych rat, w tym 299 rat réwnych w wysokosci 2 658,64
zt, ostatnia 300 rata 2 658,85 zt.

Pozyczka zabezpieczona bedzie hipotekg na nieruchomosci o wartosci 450 000,00 zt.

W catkowitym koszcie kredytu SKOK nie uwzglednit koszty wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest
dawca tej ustugi.

W okresie stosowania zmiennej stopy procentowej wystepuje ryzyko zmian stép procentowych.
Ryzyko zmiany stop procentowych oznacza, ze w przypadku wzrostu poziomu stopy referencyjne;j
WIBOR 3M wyzsze bedzie oprocentowanie pozyczki, wzrosnie wéwczas wysokos¢ miesiecznej raty
kapitatowo-odsetkowej, a to natomiast powoduje wzrost kosztu odsetek i tym samym wzrost
catkowitego kosztu pozyczki hipotecznej. W przypadku gdy stopa referencyjna przyjmie wartosé
zero lub wartos¢ ujemnga oprocentowanie pozyczki w tym okresie bedzie rowne wysokosci marzy
SKOK.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 17.01.2025 r. na reprezentatywnym przyktadzie.
Powyzisza tres¢ nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego.
Decyzja kredytowa zalezy od indywidualnej oceny zdolnosci kredytowe;j.

Mozliwe inne koszty nieujete w
catkowitym koszcie kredytu

Ponizsze koszty nie zostaty uwzglednione w catkowitym koszcie kredytu przyjetym dla
wyznaczania reprezentatywnego przyktadu:
e  Koszt ubezpieczenia Klienta na zycie — koszt nie jest znany Kasie
e Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego -
koszt nie jest znany Kasie
e  Koszty sagdowe m.in. za wpis hipoteki w ksiedze wieczystej
e Koszty aktu notarialnego ustanowienia hipoteki — wysokos$¢ kosztu nie jest
znana Kasie. Wysokos¢ maksymalnych stawek taksy notarialnej okresla
Rozporzqdzenie Ministra Sprawiedliwszosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej

Warunki bezposrednio zwigzane
z przedterminowa sptatg kredytu

Istnieje mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu w catosci lub w czesci, na
nastepujgcych warunkach:

W przypadku sptaty kredytu przed terminem okreslonym w umowie, w braku odmienne;j
dyspozycji Kredytobiorcy dokonane wptaty zostang zaliczone na poczet sptaty kapitatu w
taki sposdb, ze wptata zostanie przeznaczona w nastepujgce]j kolejnosci na:

1) sptate najblizszej wymagalnej raty w kwocie odpowiadajgcej jej wysokosci
pomniejszonej o odsetki za okres od dnia dokonania wczesniejszej sptaty do dnia
wymagalnosci raty,

2) sptate kapitatu kredytu w taki sposdb, ze czas obowigzywania umowy ulegnie
skroceniu; w takim przypadku catkowity koszt kredytu ulegnie obnizeniu
proporcjonalnie do okresu, o ktéry skrécono czas obowigzywania umowy liczgc
od momentu sptaty kredytu przed terminem.

Kredyt poprzez ztozenie oSwiadczenia, moze ztozy¢ odmienng dyspozycje w zakresie
wczesniejszej sptaty kredytu.

Kasa nie pobiera rekompensaty za sptate pozyczki przed terminem.

Kasa rozliczy kredyt w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia dokonania catkowitej
sptaty kredytu.

Informacja na temat wyceny
nieruchomosci

Aktualna warto$¢ nieruchomosci ustalana jest na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego zarejestrowanego w centralnym
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rejestrze rzeczoznawcow majatkowych prowadzonym przez Ministerstwo Infrastruktury
i Budownictwa, przy czym koszty te nie sg znane Kasie. Data sporzadzenia operatu nie
moze by¢ wczesniejsza niz 12 miesiecy przed ztozeniem wniosku o kredyt.

Ustugi dodatkowe, ktore nalezy
naby¢ aby uzyskac¢ Kredyt lub
uzyskac go na reklamowanych
warunkach

Brak obowigzku skorzystania z ustug dodatkowych

Informacje dodatkowe

Kasa informuje, ze: 1) nie $wiadczy ustug doradczych dotyczgcych kredytu hipotecznego,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o
nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2017., poz. 819 z
pdzn. zm.), tj. ustug polegajacych na przedstawianiu rekomendacji konsumentowi w
odniesieniu do co najmniej jednej umowy o kredyt hipoteczny, stanowigcych ustugi
odrebne od udzielenia kredytu hipotecznego; 2) ocena zdolnosci kredytowej
Pozyczkobiorcy dokonywana jest na podstawie informacji zgromadzonych w bazie

danych Kasy oraz w Bazie danych Biura Informacji Kredytowej (BIK).

Konsekwencje zwigzane z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowiazan zwigzanych z
umowa o kredyt mieszkaniowy

Rodzaje niewywigzywania sie z obowigzkow:

1.

2.
3.
4,

nieterminowa sptata kredytu mieszkaniowego rozumiana jako opdznienie w sptacie lub brak sptaty co
najmniej jednej raty kapitatowo-odsetkowej lub czesci raty kapitatowo-odsetkowej,

brak ustanowienia lub odnowienia okreslonych w umowie zabezpieczen sptaty kredytu,

niespetnienie warunkéw umownych wyptaty kredytu oraz zobowigzan po wyptacie kredytu,
wykorzystanie kredytu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

Ad 1) Nieterminowa sptata kredytu mieszkaniowego skutkuje:

naliczaniem przez Kase odsetek od wysokosci zadtuzenia przeterminowanego, w nastepujgcej
wysokosci: Wysokos¢ stopy oprocentowania zadiuzenia przeterminowanej pozyczki jest réwna
wysokosci odsetek maksymalnych za opdzinienie okreslonej na podstawie przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa, ktora stanowi dwukrotnos¢ sumy: stopy referencyjnej Narodowego Banku
Polskiego oraz 5,5 punktow procentowych. W przypadku kazdorazowej zmiany wysokosci odsetek
maksymalnych za opdznienie, wysokos$¢ stopy oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego zmieni
sie o tyle punktdw procentowych, o ile kazdorazowo zmieni sie wysokos¢ odsetek maksymalnych za

przekazaniem przez Kase informacji dotyczacych opéinien w sptacie do Biura Informacji Kredytowe;j

podjeciem przez Kase dziatan monitujgcych, przy czym na dzien zawarcia umowy Kasa stosuje sms-y
przypominajace o sptacie, monity telefoniczne i listowne oraz wizyte windykatora terenowego. Kasa
ponosi koszt podjetych dziatan. Katalog czynnosci monitujgcych opisany jest w Tabeli optat i prowizji dla

wypowiedzeniem przez Kase umowy kredytu, co wigze sie dla Kredytobiorcy z obowigzkiem sptaty

[ ]
opOznienie,
[ ]
S.A.,
[ ]
kredytéw i pozyczek,
[ ]
catego zadtuzenia,
[ ]

wszczeciem postepowania sgdowo-egzekucyjnego zmierzajgcego do przymusowego odzyskania
naleznosci Kasy wobec Kredytobiorcy, poreczycieli oraz dtuznikdw rzeczowych Kasy. Konsument
poniesie nastepujace koszty: a) optaty okreslone w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych
w sprawach cywilnych, w przypadku ich prawomocnego zasgdzenia przez Sad, b) koszty egzekucji
okreslone w ustawie z dnia 28 lutego 2018 r. o kosztach komorniczych, w przypadku podjecia przez Kase
czynnosci egzekucyjnych, c) koszty zastepstwa procesowego okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie opfat za czynnosci radcow prawnych lub
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Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci
adwokackie, w przypadku ich prawomocnego zasadzenia przez Sad.

® przejeciem nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie sptaty kredytu na wiasnos$¢ Kasy, w ramach
postepowania egzekucyjnego
Ad 2) Brak ustanowienia lub odnowienia okreslonych w umowie zabezpieczen sptaty kredytu skutkuje:
podjeciem przez Kase czynnos$ci majacych na celu ustanowienie zabezpieczen kredytu oraz mozliwoscia
obcigzenia Kredytobiorcy kosztami ustanowienia tych zabezpieczen.
Ad 3) Niespetnienie warunkéw umownych wyptaty kredytu oraz zobowigzan po wyptacie pozyczki skutkuje:
e wypowiedzeniem umowy kredytu w catosci lub w czesci
e 7gdaniem przez Kase ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu.
Ad 4) Wykorzystanie pozyczki niezgodnie z jego przeznaczeniem skutkuje:

® wypowiedzeniem umowy kredytu, a w przypadku utraty wartosci nieruchomosci stanowiacej
przedmiot zabezpieczenia koniecznoscia przedstawienia przez Kredytobiorce dodatkowego
zabezpieczenia lub zmiany istniejgcego zabezpieczenia.

Ponadto Kasa moze wypowiedzie¢ umowe kredytu w przypadku:
e utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej
e  zagrozenia upadtoscig Kredytobiorcy
e braku mozliwosci zastosowania wobec Kredytobiorcy Srodkéw bezpieczenstwa finansowego
wskazanych w ustawie o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, w tym brak
dostarczenia informacji lub dokumentéw wymaganych w celu wykonania wskazanych srodkow
bezpieczenstwa finansowego

Jesli mieliby Paistwo trudnosci z terminowym spfacaniem rat kredytu, prosimy o niezwtoczne skontaktowanie
sie z nami w celu przedyskutowania mozliwych rozwigzan.

W przypadku gdy nie bedg Paristwo terminowo sptacad rat pozyczki hipotecznej, mogg Panstwo, w ostatecznosci,
zostacé pozbawieni praw do nieruchomosci.

Kasa moze dochodzi¢ i egzekwowac swoje naleznosci na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawa.



